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NOTRE VALEUR AJOUTEE :
Un acteur engagé sur toute la chaine de valeur de vos projets

Concoit réalise et finance
vos projets de rénovation
énergétique, en s'engageant sur
les résultats obtenus

Travaux

d'efficacité
énergétique
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CHIFFRES-CLES
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COLLABORATEURS

81IM€

CHIFFRE D'AFFAIRES 2022
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AGENCES EN FRANCE, SUISSE ET MAROC




OBLIGATIONS DU DECRET TERTIAIRE

Article 175 de la loi Elan

Objectifs exprimés en kWh/(mZ2.an), calqués sur les performances des batiments
neufs et redéfinis pour chaque catégorie tous les 10 ans.

ide 3 Définition
Aldeala : I : - . Renseignement
définition du des objectifs Mise en ceuvre
Srimeé d chiffrés des plans Mesure O]
perimetre et de des résultats lateforme
Fannée de 2030/2040/ d’action P
consommation 2050

°s : ENERLIS 071024 5

QUI EST ASSUJETTI ?

Batiments a usage tertiaire
de plus de 1000 m?Z.

Propriétaires et locataires.

QUEL CALENDRIER ?

Septembre 2022 :
Déclaration des périmeétres concernés.

Choix de I'année de référence (2010 a 2022 excepté
2020 & 2021).

Saisie des données de consommation.
ployi
Envoi des dossiers de modulation.

QUELLES PENALITES ?

1500 €/pers. physique + 7 500 €/pers. Morale.
« Name & Shame ».




CONTACT PRELIMINAIRE

Définition de la mission
Domaine d'action du périmétre
Définition des objectifs et attentes

Degré d’approfondissement

Critere d’évaluation des mesures
d'amélioration de l'efficacité énergétique

Réunion de démarrage

Date des visites

s . ENERLIS

Audit énergétique Décret tertiaire

Centres médico-psychologiques du CH de
Saint Denis

Plan d'actions et prévisions de travaux pour
réduction des consommations

Avancée avec proposition de réalisation de
travaux

Faisabilité du plan d'actions
Temps de retour sur investissement

15/02/2024

23/05/2024 — CMP Epinay
03/06/2024 — CMP Colombier
04/06/2024 — CMP Marronniers
13/06/2024 — CMP Franklin
28/06/2024 — CMP Poullain
12/07/2024 — CMP Saint-Ouen

07.10.24 6

Documents mis a
disposition

Factures d’électricité de 2021 a 2023

Plan des sites




DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 14 rue Jules Saulnier
Code Postal 93200
Ville Saint Denis

Année de construction -

Rénovation 2005
Surface (m?) 647 m?
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux RDC
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h —17h30

Restauration -

Parking Extérieur . Fz /
e Sy [ "

La surface du batiment est supérieure a 1000m?, le CMP
est assujetti au décret tertiaire.

s .ENERLIS 071024 7



PLAN DU SITE

CMP Colombier

La surface disponible en toiture est estimée a1000 m2, sa configuration permet d'envisager l'installation d'un systéme solaire.

Le parking extérieur a une superficie inférieure a 1500 m2, il n'est donc pas éligible a la loi relative a I'accélération de la production des
énergies renouvelables.

°s : ENERLIS 071024 8



PROFIL D'OCCUPATION

:lOccupation |:| Inoccupation :]Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.

°s : ENERLIS 071024 9
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ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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f?; ENJEUX ENERGETIQUES

Surface 647 m?2

Année (état des lieux) ployk

. 2 Co(t unitaire Codt variable
i ; Puissance . Coat total
Energie Fournisseur Contrat s Consommation moyen moyen
(€TTC) (€TTC) (€TTC)
Electricité Batiment entier EDF BT Sup 36 KVA CU 42 kW 24 MWh 21707 € 907 €/MWh 827 €/MWh
Electricité Batiment entier EDF BT Sup 36 KVA CU 48 kW 28 MWh 25743 € 909 €/MWh 839 €/MWh

Energie finale 52 MWh Ef
Energie primaire 120 MWh Ep

Emissions de CO, 3Teq.CO2

* Lesdonnées de consommation et de colt sont issues de des factures EDF de 2023.

* Lecolt du MWh est tres éleve.
Il est possible de rattacher le contrat du CMP au contrat de fourniture de I'hépital Delafontaine pour profiter des tarifs plus faibles.

07.10.24 n
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ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

i“’v

Faible émission de GES Bétiment Bétiment économe Batiment

Kg eqCO2/m?.an
312170 C

171 4 270 | DRI

kWh EP/m?.an

CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE
SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWh_/m?.an)

271 4 380 E

3812 510 F

Forte émission de GES Bidtiment énergivore

Ratio énergie finale 81 kWh Ef/m?2

233

195
177

155

Le site se situe largement en dessous des consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'apres le rapport 2023 de
I'OID).

+ Le site est consommateur (étiquette énergie D) car il est alimenté uniguement en électricité. Celle-ci est peu carbonée en France, le site a donc
une étiquette GES A.

.: : EN ERLIS 07.10.24 12



2023

Q@ CONSOMMATION MENSUELLE PDL 1 Energie Electricité

Batiment entier

Fournisseur EDF
6000 400 Contrat BT Sup 36 KVA CU
% 350 ;
., o Eclairage
_ 5000 ‘.. Usages prg:::fai:x de cette Chauffage
-§ ‘e, . 300 9 Climatisation
X 4000
‘C’ *. ..' 250
.g ".. o 5 Puissance souscrite 48 KW
@ 3000 . 3 200 R
E % '. al
g B . .'. 150 i KWh
2 2000 " S - R Consommation 28 321 kW
5 . : TtecenggenttT, o 100 Facture totale (TTC) 25743 €
@) g . o
1000 ‘e v
o O % 50 Puissance appelée
l o eeosnocsssesscce’ 'l Tranche horaire Souscrite Appelée
° J -“F' “M “.A Mai  Jui Juil. AolGt S O N “D' ° SEE 48 kw 21 kW
anv. Fév. ar. Avr. ai  Juin Juil. Aolt Sept. Oct. Nov. Déc. 48 KW 18 KW
mmmmm Pointe m HPH HCH HPE 48 kW 18 kW
HCE eeeeee DJU Chaudee+-++ DIU Froid 48 kw 13 kW

» On constate que |'évolution de la consommation électrique est plutét en corrélation avec I'indicateur de rigueur climatique DJU, car le
chauffage est réalisé par des VRV situés en toiture du batiment ainsi que des convecteurs électriques.

* La puissance maximale appelée est largement inférieure a la puissance souscrite.

°s : ENERLIS 071024 13



2023
. Energie Electricité
) CONSOMMATION MENSUELLE PDL 2 Batiment entier
Fournisseur EDF
Contrat BT Sup 36 KVA CU
4500 400
4000 . P Eclairage
.. 350 Usages prg:::fai:x de cette Chauffage
T 3500 ‘e 9 Climatisation
3 o 300
X 3000
c . 250 . :
O 2500 °e, .o 5 Puissance souscrite 42 kW
T K 200
€ 2000 D a)
g 1500 - . 150 Consommation 23939 kWh
= DA P ) Facture totale (TTC 21707 €
S 1000 -.. R . 100 acture totale ( )
(@) ...o .‘o
500 ot it 50
0 aaal o aa o-ol‘.. .oosooonco-o..oo.o *e, | o Puissanceappelée
Janv. Fév. Mar. Avr. Mai Juin Juil. Aot Sept. Oct. Nov. Déc. Tranche horaire Souscrite Appelée
] HPH 42 kW 18 kW
mmmsm Pointe = HPH HCH HPE 42 kW 17 kW
HCE esecee DJU Chaud e+« DJU Froid 42 kW 15 kW
42 kW 14 kW

» On constate que |'évolution de la consommation électrique est plutét en corrélation avec I'indicateur de rigueur climatique DJU, car le
chauffage est réalisé par des VRV situés en toiture du batiment ainsi que des convecteurs électriques.

* La puissance maximale appelée est largement inférieure a la puissance souscrite.

°s : ENERLIS 071024 14



REPARTITION DES CONSOMMATIONS

Répartition heures pleines /
creuses

Heures
creuse
29%

Heures
pleines
71%

s . ENERLIS

Répartition par type d'heure

HCE Poi?te

HPE
25%
HPH
46%

HCH
20%

07.10.24 15

Hiver
67%

Répartition par saison

Eté
33%

La part de consommation en heure creuse est élevée (29%) par rapport aux usages du site (hotamment en hiver), les convecteurs électriques
sont donc en fonctionnement hors occupation.
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- Bureaux: Faux plafond -> isolation supplémentaire

— Murs intérieurs : Murs isolés thermiquement

-~ Ouvrants : Double vitrage menuiserie aluminium

* Leslocaux ont été rénovés en 2005.

°s : ENERLIS 071024 17



BATI

Coefficient de déperdition

Types de surfaces déperditives Composition U Performance

U
du batiment
[W/(m?K)]

réglementation
rénovation
[W/(m2.K)]

Mur extérieur Béton + faible isolation <0,45 Moyenne

Plancher bas Dalle béton <04 1,70 _

Vitrage Double vitrage menuiserie métallique <2,6 3,30 Moyenne

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

Le batiment a été rénové en 2005, I'isolation est peu performante sur ce site.
Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
S'agissant d'un immeuble en copropriété, aucune piste portant sur le bati ne sera proposée.

°s : ENERLIS 071024 18



$¢) PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :

- Des radiateurs électriques dans les bureaux et parties circulation.

- Un ensemble de VRV situés en toiture pour I'ensemble du batiment, qui alimente des cassettes situées dans les bureaux et couloirs
- La production d'eau chaude sanitaire du site est aussi électrique.

Le site est climatisé par
- Un ensemble de VRV situés en toiture pour 'ensemble du batiment, qui alimente des cassettes situées dans les bureaux et couloirs.

Le site est ventilé par:
- Des extracteurs VMC simple flux pour les sanitaires.

°s : ENERLIS 071024 19



PRINCIPE CVC [UIUIUIU] @

: l v
R+3 e
Radiateur électrique
R+2 v
@ Extracteur
R+1 !
gl LT ~ T T T Périmétre du CMP
RDC 8 & =

[m= ===
~=
~=

os : ENERLIS Bureaux / circulation 071004 20 Sanitaires



Puissance

Variateur de ventilation
) Nombre 2 .

vitesse électrique

Unitaire (kW)

Dénomination Référence Localisation

VMC simple flux (extraction) Toiture

- Des VMC sont installées en faux plafond pour extraire l'air vicié des sanitaires, mais
le modele de celles-ci n'a pas pu étre identifié.

- Elles ne sont pas pilotées et fonctionnent donc en permanence, c'est une piste
d'amélioration.

+ Un apport hygiénique de 25m3/h.personne dans les bureaux est obligatoire (Articles R.4222-6 et R. 4222-8 du Code du travail).

°s : ENERLIS 071024 21



PRODUCTION REVERSIBLE

Puissance Puissance Puissance
Dénomination Référence Fluide COP /EER | Localisation | Année | Nombre | électrique calorifique frigorifique

Unitaire (kW) | Unitaire (kW) | Unitaire (kW)
Daikin 3,0 Toiture 10,0 30 30
20 kW 60 kW 60 kW

+ La toiture n'était pas accessible lors de la visite, la puissance électrique et thermique des VRV a été estimée.

s : ENERLIS 071024 22



TERMINAUX

Puissance Puissance
Dénomination Localisation Nombre | Vventilation électrique

Unitaire (kW) | Unitaire (kW)
Cassettes 4 voies Bureaux / Circulation 25 0,10
Convecteurs Electriques Circulation/Bureaux 3 1,20
Total |

» Des cassettes 4 voies sont installées dans tous les bureaux et couloirs. Elles sont alimentées en froid et en chaud par les VRV installés en toiture.

°s : ENERLIS 071024 23



TERMINAUX - REGULATION

Les cassettes sont pilotées par des télécommandes murales

fiis ;

VDAIKIN

Programme horaire : Pas de programmation

Régulation température : Pas de limitation
UL

7V DAIKIN

L

+ Lorsde lavisite le 03/06/2024 (période estivale), les températures étaient réglées entre 22 et 26°C mais
Il est donc impératif de reprogrammer les commandes murales pour passer en mode climatisation.

07.10.24 24
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ECLAIRAGE

Puissance
Dénomination Type Localisation Commande électrique

Unitaire (W)
Bureaux /
Circulation
Total 3 kW

Dalle LED Bouton Poussoir 36

e Lesluminaires du CMP sont 100% LED.

* lln'y a pas de pilotage des éclairages sur le site, 3 interrupteurs généraux sont présents dans le bureau réception pour allumer et éteindre les
lumiéres selon 'occupation.

s : ENERLIS 071024 25




BUREAUTIQUE —

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
PC et écran
Photocopieuse
Baie informatique

. * La puissance totale installée est estimée a 3 kW.

07.10.24 26
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DIVERS

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :

Micro-onde
Réfrigérateur
Cafetiere

Plaques de cuisson
Lave-vaisselle
Lave-linge

. * La puissance totale installée est estimée a 8 kW.

°s : ENERLIS 071024 27



OBLIGATIONS DU DECRET BACS

Le décret BACS (Building Automation and Control System) impose la mise en place d'un
systeme performant d’automatisation et de contréle, tel qu'une GTB (gestion technique de LES CARACTER'ST'QU ES
batiment), dans les batiments tertiaires assujettis, d'ici 2025 ou 2027 selon la puissance des

éguipements. OBLIGATOIRES

La collecte, la sauvegarde et I'exploitation des
données de production et de consommations
énergétiques des équipements sur 5 ans a

— minima.
nad &
La mesure de |'efficacité énergétique par rapport
Batiments avec activités Equipés d'un systéme de Puissance nominale utile a des critéres de référence définis en amont.
tertiaires marchandes ou chauffage ou de climatisation, supérieure a 70kW
non marchandes combiné ou non avec un systeme
de ventilation La compatibilité avec tous les équipements du

batiment.

Une coupure manuelle et une gestion autonome
de I'un ou de plusieurs des systemes.

8 avril
plopZA

Une exemption est possible pour les batiments
existants, en justifiant que I'installation du
systeme de régulation a un ROI > 10 ans.

Batiment neufs

équipés d'un

systeme de
puissance
> 70 kW

Le CMP n’est pas assujetti.

°s : ENERLIS 071024 28




BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Puissance électrique

installée

Production réversible 20
Ventilation <]
Terminaux 6
Eclairage 3
Bureautique 3
Divers 8

Total | 41 KW

Bureautique
6%

Eclairage
8%

Divers
21%

Terminaux
15%

Ventilation
1%

* La Production réversible et les terminaux représentent les postes les plus importants en puissance installée.

Production
réversible

s . ENERLIS
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Consommation

électrique

Production réversible 31
Ventilation 2
Terminaux 7
Eclairage 9
Bureautique 1
Divers 2

Total | 52 MWh

Divers
Bureautique 3%
2%

Eclairage
18%

Terminaux Production
13% réversible
59%
Ventilation
5%

» La production réversible et I'éclairage sont les 2 postes les plus consommateurs.

s . ENERLIS
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SYNTHESE

Eclairage 100% LED Absence de gestion centralisée de la production/distribution de

Chauffage / rafraichissement par VRV chaud et de froid qui entraine un risque de fonctionnement
simultané des convecteurs et des VRV en mode climatisation.
Utilisation des convecteurs électriques
Bati

. * Les convecteurs électriques sont des équipements d'appoint, et ne doivent étre utilisés qu'en cas de forte rigueur climatiqueen hiver.

°s : ENERLIS 071024 31



04.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypotheése Prix Electricité = 224 €/MWh

2 .ENERLIS



FICHES ACTIONS -1- CONTRAT DE FOURNITURE
D’éNERGlE Gain électrique : 0 MWh/an

. . o . . . . Total 0 MWh/an
Le colt actuel du MWh pour ce site est tres élevé. |l serait possible de le mutualiser avec celui de /
I'hépital Delafontaine.

Gain électrique: 24 301 €/an

Changement du contrat de fourniture d'énergie pour I'intégrer sur celui de I'népital Delafontaine.

Total 24 301<€/an
Diminution de la puissance souscrite pour les 2 points de livraisons

Eco. CO; électrique: 0,0 TeqCO2/an

CoUQt actuel du MWh : 756 €/MWh

Total 0,0 TeqCO2/an
CoUt du MWh de I'népital Delafontaine : 224 €/MWh

Fiche CEE :

Diminution de la puissance souscrite a 24 kW pour les 2 points de livraisons Gain CEE :

ROI

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 33

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS -2 - PROGRAMMATION DES
TERMINAUX

Gain électrique : 3 MWh/an

) . o s Total MWh/an
Les terminaux des bureaux, cassettes et ventilo-convecteurs, sont pilotés par des télécommandes 3 /

locales. Il n'y a pas de programme horaire ni de limitation de température.
Gain électrique : 605 €/an

Limitation des températures maximales et minimales.

Total 605 €/an

Définition d'un programme horaire adapté a l'occupation.

Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an

Températures maximum hiver : 19°C.

Température consigne été : 26°C. Total 0,1 TeqCO2/an

Programme horaire hiver : 8h - 18h Fiche CEE:

Programme horaire été : pas de démarrage et consigne arrét 21h Gain CEE:

ROI
Prix travaux*

U
2N
@
U
®

°s : ENERLIS 071024 34

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS - 3 - MISE EN PLACE D’'HORLOGES

Gain électrique: 3 MWh/an

Total 3 MWh/an

Les VMC fonctionnent en permanence
Les convecteurs électriques ne sont pas pilotés. Gain électrique : 621 €/an

Total 621€/an

Mise en place de 2 horloges (1 par tableau divisionnaire) pour piloter les deux VMC et les convecteurs . . .
électriques du site Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an

Total 0,1 TeqCO2/an

Programmation horaire : Occupation du lundi au vendredi 7h - 18h Fiche CEE:

Gain CEE :

2{e]

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 35

*Prix travaux avant déduction des CEE



SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS

Gains annuels

N° Fiche > D CEE /ADEME|Prix travaux*
Préconisations Electricité co, m

action
(MWh/an)|(Teq.CO2/an)| (€ HT/an)
Contrat de fourniture d'énergie 0] 0,0 24 301 200 € <Tan
2 Terminaux 3 0,1 605 1500 € 2 ans
3 Mise en place d'horloges 3 0,1 621 2000 € 3ans

Total ‘ e e 25527 €/an| O€ ‘ 3700 € ‘ <1an

MWh/an | TeqCO2/an

*Prix travaux avant déduction des CEE

07.10.24 36
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DECRET TERTIAIRE

Facteurs de conversion finale des énergies consommées.

-~ Dans le cadre du décret tertiaire, I'Arrété du 10 avril 2020 relatif aux
obligations d’'actions de réduction des consommations d’énergie finale
dans des batiments a usage tertiaire — Légifrance, indique des facteurs de
conversion en fonction de I'énergie utilisée.

- Ainsi les gains énergétiques du point de vue du DEET sont différents des gains
énergétiques réels.

- Les facteurs de conversion du gaz et des réseaux urbains sont inférieurs a 1.
Ces énergies sont donc a favoriser et notamment pour les réseaux urbains:

* Réseau de chaleur : 0,77 KWh (PCI)

* Réseau de froid : 0,25 KWh (PCl)

Les valeurs de consommation exprimées dans les slides suivantes sont
converties en énergie finale consommées kWh (PCl) selon I'arrété du 10 avril

2020.

38

*s,c ENERLIS 071024

Coefficients de pondération DT

OPERAT

Electricité (kwWh) - Hors IRVE sous-
comptée

Coefficients

KWh (PCI)

]

Gaz naturel — réseaux (kWh) 0,9
Gaz naturel liquéfié (kg) 12,553
Gaz propane (kg) 12,66
Gaz propane (m3) 23,7
Gaz butane (kg) 12,57
Gaz butane (m3) 30,45
Fioul domestique (1) 9,97
Charbon - agglomérés et briquettes 8,889
(kg)
Houille (kg) 7,222
Bois - Plaquettes d'industrie (kg) 2.2
Bois - Plaquettes forestieres (kg) 2,7
Bois - Granulés (pellets) ou briquettes
4,6
(kg)
Bois - Blches (stére) 1680
Réseau de chaleur (kWh) 0,77
Réseau de froid (kWh) 0,25




OBJECTIFS & SCENARIOS

100
90
80
70
60
50
40

30

20 GD GO Gb ab G Gb G Gb G a»

Consommations [kWh/(mZ2.an)]

10

Année 2023 Scénario 1

. + L'objectif CABS serait déja atteint par le site pour I'année 2023.

- Les consommations surfaciques sont incomplétes, il manque les informations concernant les consommations en parties communes.

°s : ENERLIS 071024 39



DETAILS CRELAT (VALEURS RELATIVES)

- L'année de référence est 2023 avec une consommation de 52 MWh.
- Le bouquet d’'action complet permet de réduire les consommmations énergétiques de 10% par rapport a 2023.
- L'objectif « Crelat » du décret tertiaire n'est pas atteignable pour ce site.

Scénarios e Objectif Décret Objectif Décret Objectif Décret
Tertiaire 2030 Tertiaire 2040 Tertiaire 2050
. -40% -50% -60%
Scénario 1 -10% 3600 € . . .
Non atteint Non atteint Non atteint

s .ENERLIS 070024 40



DETAILS CABS (VALEURS ABSOLUES)

- L'usage pris en compte pour le calcul du CABS est : Etablissement médico-social - Valeur par défaut
- L'objectif « CABS » du décret tertiaire est atteignable pour ce site.

Calcul des objectifs :

Consommatwn[chauffage+climatisation+ventilation]
Surface utile

< 66 kWhgr/(m?.an)

Consommatlon[éclairage +bureautique+ECS]

USE =
Surface utile

< 20 kWhgg/(m?.an)

Calcul aprés mise en place des préconisations:

CVC + USE = 72 < 86 kWhgy/(m?.an)

s .ENERLIS 071024 41
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ii,) DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 29 rue Felix Merlin
Code Postal 93800
Ville Epinay sur Seine

Année de construction -

Rénovation -
Surface (m?2) 412 m?
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux RDC - R+1
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h-17h30

Restauration -

Parking Non

Une partie du batiment est occupé par un lieu de culte qui est non assujettie. Le total
des surfaces tertiaires du batiment est inférieur a 1000m?, le CMP n’est donc pas
assujetti.
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PLAN DU SITE

s . ENERLIS

CMP Epinay
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PROFIL D'OCCUPATION

|:|0ccupation |:| Inoccupation |:|Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.

°s : ENERLIS 071024 47



02.

ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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f?; ENJEUX ENERGETIQUES

Année (état des lieux) ployXxs Surface 412 m?

Cout unitaire Cout variable
Consommation moyen moyen

(€TTC) (€TTC) (€TTC)

Puissance Coat total

Energie Fournisseur Contrat .
souscrite

Electricité Batiment entier EDF BT Inf 36 KVA CU 6 kW 7 MWh 3977 € 574 €/MWh 489 €/MWh

Energie finale 7 MWh Ef
Energie primaire 16 MWh Ep

Emissions de CO, 0,4 Teq.CO2

* Lesdonnées de consommation et de colt sont issues des factures EDF de 2023.
* Le colt de I'’énergie pour ce site est tres élevé

* Il est possible de rattacher le contrat du CMP au contrat de fourniture de I'hdpital Delafontaine pour profiter des tarifs plus faibles.
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ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

i“’v

, - Ati, 4 Batiment H Amissi Batiment
CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE Batiment économe Faible émission de GES
SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWh_/m?2.an) -
Kg €gC0O2/m2.an
ciogn | S
kWh EP/m2.an
271 2 380 E |4sam E‘
195
155 Béatiment énergivore Forte émission de GES

Ratio énergie finale 17 kWh Ef/m?2

Le site se situe largement en dessous des consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'aprés le rapport 2023 de
'OID).

Le site est peu consommateur (étiquette énergie B).
Les consommations du site sont incomplétes, nous n’avons pas eu accés aux consommations de la chaudiére en parties communes,les
étiquettes sont incomplétes.
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Q@ CONSOMMATION MENSUELLE

900 400 2023
800 250 Energie Electricité
‘e, Batiment entier
— 700 . .
< 300 Fournisseur EDF
2 600 Contrat BT Inf36 KVA CU
by e o° 250
S 500 3
= K 500 =4 Usages principaux de Eclairage
E 400 . :- )] cette energie Bureautigue
. X o 150
§ 300 " 0. N Ce ° . n:
o . Toeeceaiaane T, s 100 Puissance souscrite 6 kW
© 200 N,
o K .
100 e 50 Puissances max. )
el % veeees ‘e, atteintes
O — eeeaadaada eccessscccen® Dl S teeeaans 0
Janv.  Fév. Mar. Avr. Mai Juin Juil.  Aolt Sept. Oct. Nov. Déc. e e ——— 6935 KWh
Consommations  sseeee DJU Chaud  +---<+ DJU Froid Facture totale (TTC) 3977 €

« On constate que I'évolution de la consommation électrique n'est pas en corrélation avec I'indicateur de rigueur climatique DJU, car le

chauffage est réalisé par la chaudiere gaz installée en partie commune.
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- Plancher haut : Faux plafond, dalle de béton + étanchéité gravillonneuse

- Murs intérieurs : Murs faible isolation

-~ Ouvrants : Double vitrage menuiserie aluminium

lnl

1
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BATI

Coefficient de déperdition

Types de surfaces déperditives Composition U Performance

U
du batiment
[W/(m?K)]

réglementation
rénovation
[W/(m2.K)]

Mur extérieur Béton + faible isolation <0,45 1,00 Moyenne

Plancher bas Dalle béton <04 1,70 _

Vitrage Double vitrage menuiserie métallique <2,6 3,30 Moyenne

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

» Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
* Enl'absence de STD, aucune piste portant sur le bati ne sera proposée.
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$¢) PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :
- Desradiateurs a eau chaude dans les bureaux, alimentés par une chaudiére a gaz située en partie commune.

Le site est ventilé par:

- Une VMC est installée pour extraire 'air vicié du CATTP. Une autre VMC est installée en partie commune et extrait l'air vicié de tout le
batiment dont le CMP.
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CHAUFFERIE PARTIE COMMUNE

* Une chaudiére gaz de 200 kW est installée en sous-sol, et alimente les radiateurs a eau chaude dans tout le batiment dont le CMP et CATTP.
» Lachaudiere est tres vétuste (1978). Un remplacement est a envisager.

* Lesdisjoncteurs en partie coommune qui alimentent la VMC et la chaudiére sont vétustes aussi et présentent donc un risque d'incendie pour le
batiment.

s . ENERLIS




Puissance

Variateur de ventilation
. Nombre 2 .

vitesse électrique

Unitaire (kW)

Dénomination Référence Localisation | Année

VMC simple flux (extraction) Toiture

- Une VMC est installée pour extraire 'air vicié du CATTP. Une autre VMC est
installée en partie commune et extrait l'air vicié de tout le batiment dont le CMP.

— Elles ne sont pas pilotées et fonctionnent donc en permanence, c'est une piste
d'amélioration.

+ Un apport hygiénique de 25m3/h.personne dans les bureaux est obligatoire (Articles R.4222-6 et R. 4222-8 du Code du travail).
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TERMINAUX

* Lesradiateurs a eau chaude sont alimentés en eau chaude par la chaudiere gaz. lls sont équipés de robinets thermostatiques.
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ECLAIRAGE

Puissance

Dénomination Type Localisation Commande| électrique

| Unitaire (W)
Dalle LED Bureaux/Circulation BP 36,0
Hublot LED Sanitaires BP 25,0
Total 2 kW

* Lesluminaires du CMP sont 100% LED.
* Il n'y a pas de pilotage des éclairages sur le site, c'est une piste d'amélioration.
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BUREAUTIQUE

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
PC et écran
Photocopieuse
Baie informatique

. * La puissance totale installée est estimée a 3 kW.
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DIVERS

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :
Micro-onde

Réfrigérateur

Cafetiere

Plaques de cuisson

Lave-vaisselle
Lave-linge

N2 200 200 2N 2N 2N 2

Aguarium

* La puissance totale installée est estimée a 4 kW.
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OBLIGATIONS DU DECRET BACS

Le décret BACS (Building Automation and Control System) impose la mise en place d'un
systeme performant d’automatisation et de contréle, tel qu'une GTB (gestion technique de LES CARACTER'ST'QU ES
batiment), dans les batiments tertiaires assujettis, d'ici 2025 ou 2027 selon la puissance des

éguipements. OBLIGATOIRES

La collecte, la sauvegarde et I'exploitation des
données de production et de consommations
énergétiques des équipements sur 5 ans a

— minima.
nad &
La mesure de |'efficacité énergétique par rapport
Batiments avec activités Equipés d'un systéme de Puissance nominale utile a des critéres de référence définis en amont.
tertiaires marchandes ou chauffage ou de climatisation, supérieure a 70kW
non marchandes combiné ou non avec un systeme
de ventilation La compatibilité avec tous les équipements du

batiment.

Une coupure manuelle et une gestion autonome
de I'un ou de plusieurs des systemes.

8 avril
plopZA

Une exemption est possible pour les batiments
existants, en justifiant que I'installation du
systeme de régulation a un ROI > 10 ans.

Batiment neufs

équipés d'un

systeme de
puissance
> 70 kW

Le CMP n'est pas assujetti au décret BACS.
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BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Ventilation
2%
Eclairage
21%

Divers
Ventilation 0,15 45%
Eclairage 2
Bureautique 3
Divers 4

Bureautique
32%

. * Le Divers représente le poste le plus important en puissance installée.

07.10.24 63
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Divers o
9% Ventilation

15%

Consommation Bureautique
électrique 18%
Ventilation 1
Eclairage 4
Bureautique 1
Divers 1
Total | 7 MWh

Eclairage
58%

* L'éclairage est le poste les plus consommateur en électricité.
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SYNTHESE

- Eclairage 100% LED - Bati
- Pilotage VMC/Eclairage
- Chaudiére partie commune vétuste
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04.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypotheése Prix Electricité = 224 €/MWh

2 .ENERLIS



FICHES ACTIONS -1 - MISE EN PLACE D’'HORLOGES

La VMC fonctionne en permanence et |'éclairage n'est pas piloté.
Mise en place d'une horloge pour piloter la VMC et I'éclairage du site

Programmation horaire : Occupation du lundi au vendredi 7h - 18h

°s : ENERLIS 071024 67

Gain électrique: 1 MWh/an

Total 1 MWh/an

Gain électrique : 274 €/an

Total 274 €/an

Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an

Total 0,1 TeqCO2/an

Fiche CEE:
Gain CEE:

2e]]

Prix travaux*

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS - 2 - CONTRAT DE FOURNITURE
D’éNERGlE Gain électrique : 0 MWh/an
Total 0 MWh/an

Le colt actuel du MWh pour ce site est tres élevé. |l serait possible de le mutualiser avec celui de
I'hépital Delafontaine.

Gain électrique: 1269 €/an

Changement du contrat de fourniture d'énergie pour I'intégrer sur celui de I'népital Delafontaine. Total 1269 €/an

Eco. CO; électrique : 0,0 TeqCO2/an
CoUt actuel du MWh : 407 €/MWh

Total 0,0 TeqCO2/an

CoUt du MWh de I'hépital Delafontaine : 224 €/MWh

Fiche CEE :
Gain CEE:

ROI

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 68

*Prix travaux avant déduction des CEE



SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS

Gains annuels

H %
N° Fiche - = CEE /ADEME | Prix travaux
action Préconisations Electricité

(MWh/an) (Teq.CO2/an) (€ HT/an)

1 Contrat de fourniture d'énergie 0 0,0 1269 100 € <lan
2 Mise en place d'horloges 1 0,1 274 2000€ 7 ans

‘ 1MWh/an |0,1 TeqCO2/an| 1543 €/an

©

.:.: E N E R LI s 07.10.24 69 *Prix travaux avant déduction des CEE
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ii,) DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 4 rue Franklin
Code Postal 93200
Ville Saint Denis

Année de construction -

Rénovation -
Surface (m?) 821 m?
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux 3 étages — 1 sous-sol
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h30-18h
Restauration Non
Parking Non

Le site n'est pas assujetti au décret tertiaire.
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PLAN DU SITE

CMP
Franklin

La disposition et la surface de la toiture ne permet pas d'envisager de piste solaire.

Le site est monolocataire, les deux batiments sont rattachés au centre hospitalier de Saint-Denis.
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PROFIL D'OCCUPATION

|:|Occupation |:| Inoccupation |:|Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.
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ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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f?; ENJEUX ENERGETIQUES

Année (état des lieux) ployXxs Surface

. = CoUt unitaire Co0t variable
i : Puissance . Codt total
Energie Fournisseur Contrat —— . Consommation moyen moyen
(€ TTC) (€TTC) (€ TTC)
Electricité Pedopsy EDF BT <36 kW 9 kW 7 MWh 1803 € 251 €/MWh 206 €/MWh
Electricité Casado EDF BT <36 kW 18 kW 5MWh 2688 € 579 €/MWh 481 €/MWh
Electricité Casado EDF BT <36 kW 18 kW 6 MWh 3332€ 550 €/MWh 481 €/MWh
Electricité Casado EDF BT <36 kW 18 kW 12 MWh 5976 € 518 €/MWh 482 €/MWh
Gaz Pedopsy EDF - - 87 MWh 15778 € 181 €/MWh 181 €/MWh

ergie finale 116 MWh Ef
Energie primaire 155 MWh Ep
Emissions de CO, 22 Teq.CO2

Les données de consommation et de colt sont issues de des factures EDF de 2023.
Le colt de I'énergie pour ce site est tres élevé

Les compteurs électriques pourraient étre rattachés au contrat de fourniture de CH Saint Denis et bénéficier d'un tarif plusfaible.
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= ) ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

. . TH 3 Bati t il Smieai Bati it
CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE Batiment économe ment || Faible émission de GES men

SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWh,_/m?2.an) -

s1as0 B
914170 o R
171 2270 D | PPV R —

Kg ¢qC0O2/m?.an

B ) 271 2 380 E |4sa70 E‘
155 s g " . P
Batiment énergivore Forte émission de GES

Ratio énergie finale 142 KWh Ef/m?2

. * Le site se situe dans les consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'apres le rapport 2023 de I'OID).

» Le site est peu consommateur (étiquette énergie C) et est alimenté en électricité et en gaz, qui pénalise I'étiquette GES (D).

°s : ENERLIS 071024 78



CONSOMMATION MENSUELLE - ELECTRICITE - PEDOPSYCHIATRIE

800 400 2023
. Energie Electricité
700 350 Batiment entier
= 600 B 300 Fournisseur . EDF
3 ‘., . Contrat BT inf 36 KVA CU
< 500 oo
C L ° .
.g =3 Usages principaux de BErCelztii%eue
© 400 .'. . 200 ™ - . ¢
g | s cette énergie Divers
£ 300 s 150
2 . ‘.'-... ..'
S ] R Puissance souscrite 9 kW
O 200 . : Vo 100
100 50 Consommation 7188 kWh
o Facture totale (TTC) 1803 €

------- 0
Janv. Fév. Mar. Avr. Mai Juin Juil.  Aolt Sept. Oct. Nov. Déc.

Consommations eeeecece DJU Chaud eeeeee DJU Froid

* On constate que les consommations ne sont pas en corrélations avec les indicateurs de rigueur climatique. En effet, le chauffage est assuré par

une chaudiére au gaz dans le batiment pédopsychiatrie.
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) CONSOMMATION MENSUELLE - ELECTRICITE - CASADO

5000

4500 .

4 000 e

Consommation (kWh)
— N N [&N] W
v O u 9O u
o & o o O
& & o ©°

L]

1000 o, 0

500 —

O eeeeaeens cedesaiaanant’

Janv. Fév. Mar. Avr. Mai Juin Juil. Aot

Consommations eeeeee DJU Chaud

assuré par des radiateurs électriques.

Sept.  Oct. Nov.

eeeeee DIV Froid

400

350

300

250

200

150

100

50

2023
Electricité
Batiment entier (3 PDL avec
contrats et puissances
souscrites identiques)
EDF
Contrat BT inf 36 KVA CU
-]
a S Eclairage
o Usages principaux de ;
- o Bureautique
cette énergie .
Divers
22245 kwh
Facture totale (TTC) 1996 €

On constate que les consommations sont en corrélation avec les indicateurs de rigueur climatique. Dans le batiment Casado, lechauffage est

* Les consommations présentées sont la somme des consommations des 3 points de livraison du batiment Casado.

s . ENERLIS
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Q@ CONSOMMATION MENSUELLE - GAZ - PEDOPSYCHIATRIE

2023
Energie Gaz
Pédopsychiatrie
16 000 400 Fournisseur EDF
Contrat Tarif T2
14 000 350
_ Usages principaux de Chauffage
£ 12000 300 cette énergie
2
= 10000 250 -
o
© 8000 200 § Consommation 87 058 kWh
S Facture totale (TTC) 15778 €
g 6 000 150
8 Corrélation Consommations / DJU
o]
O 4000 100 18000
__ 16000
2000 50 £ 14000 ® ‘.'
< 12000 e .. [
.aooo.aaol.-oooo.'.' g voo 9 N
0 0 a0 e R?=0,78
Janv. Mai Juin  Juil.  Aolt Sept. Oct. Nov E 6000 e
g 4000 ."‘
o oot ®
mmmmm Consommations eeeeee DJU Chaud © 2000 et
[0}
[0} 50 100 150 200 250 300 350 400

[BX]V]

Les consommations de gaz évoluent en fonction des DJU.

Grace a une régression linéaire, on trouve que les DJU sont corrélés aux variations mensuelles des consommations de gaz. Celle-ci n'est
néanmoins pas optimale.
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BATI - BAT A

Coefficient de déperdition

U Performance

réglementation du bél'giment

ool

Types de surfaces déperditives Composition

Mur extérieur Brique pleine (30cm) <0,45

<0,34 0,25 Haute

Plancher haut Isolation + étanchéité

Plancher bas sur LNC Dalle de béton <04 6 _
Double vitrage, menuiserie PVC 2,40
q Simple vitrage, menuiserie PVC 4
W Double vitrage, menuiserie Bois w4 2,40 Meyene

Simple vitrage, menuiserie Bois
U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
+ Une STD a été effectuée sur le batiment et permettra de déterminer des pistes d'améliorations sur le bati.
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BATI - BATB

Coefficient de déperdition

Types de surfaces

déperditives Composition v Performance

réglementation du bétjiment
rénovation

[W/(m2.K)] LS

Mur extérieur Béton faible isolation <0,45

Moyenne

Plancher haut Isolation + Bardage métallique <0,34 0,40 Haute
Plancher bas Béton isolé en sous-face <04 0,50 Moyenne
Double vitrage, menuiserie PVC 2,40
Vitrage Simple vitrage, menuiserie PVC <2,6 3,60 Moyenne
Double vitrage, menuiserie aluminium 2,90

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

» Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
+ Une STD a été effectuée sur le batiment et permettra de déterminer des pistes d'améliorations sur le bati.
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PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :
- Des radiateurs électrigues pour le batiment Casado.
- Une chaudiére gaz pour le batiment pédopsychiatrie.

Le site est ventilé par:
- Des extracteurs VMC simple flux pour les sanitaires et bureaux
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PRINCIPE CVC

Pédopsychiatrie

==

CASADO

s . ENERLIS
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£2%) CHAUFFERIE

De Dietrich DTG 320-8.
Température de consigne : 60°C
Puissance calorifique : 140 kW

. * Lachaudiere semble ancienne et son efficacité peut avoir diminué, c'est une piste d'amélioration.
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VENTILATION

-~ Une VMC est installée dans chaque
batiment.

—~ Dans le batiment Pédopsychiatrie elle
permet d'extraire I'air vicié d'une partie
du RDC. Un boitier de commande
permet d'allumer et éteindre la VMC
ainsi que de régler son débit
d'extraction.

il
[==4

- Dans le batiment Casado elle permet
d'extraire |'air vicié des sanitaires et des
bureaux.

Centre de Jour
"'Les Marronniers”

+ Un apport hygiénique de 25m3/h.personne dans les bureaux est obligatoire (Articles R.4222-6 et R. 4222-8 du Code du travail).
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TERMINAUX

Plusieurs types d’émetteurs sont installés dans les
différents batiments.

Le chauffage est assuré par des radiateurs a eau
chaude alimentés par la chaudiére gaz. La
majorité des radiateurs sont équipés de robinets
thermostatiques.

Le chauffage est assuré par des convecteurs i
électriques, équipés de commandes

embarquées. B
La puissance électrique de ce poste est 12 kW.

d'amélioration.

. » Les convecteurs électriques sont des équipements trés consommateurs. L'installation d'un systéeme de chauffage plus efficace est une piste
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-@- ECLAIRAGE

Puissance électrique

Dénomination Localisation Commande
Unitaire (W)

Eclairage LED LED Pedopsy BP e
Tube fluo 4X18W Fluorescent Pedopsy BP 72
Hublot LED LED Pedopsy BP 18
Dalle LED LED Pedopsy BP 36
Tube fluo 418W Fluorescent Casado BP 72
Spot LED LED Casado BP 7

Total | 4 KW

Répartition des quantités Répartition des puissances

LED

LED 24%
60% Fluorescent

40%

Fluorescent
76%

*  40% des éclairages du CMP sont d'ancienne génération, c’'est une piste d'amélioration.

* L'ensemble des éclairages sont commandés par des interrupteurs.
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BUREAUTIQUE

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
-~ PC et écran

- Photocopieuse

- Baie informatique

* La puissance totale installée est estimée a 3 kW.
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EAU CHAUDE SANITAIRE (ECS)

Le site est équipé d'un ballon d’eau chaude électrique :

-~ Puissance : 2kW
- Capacité:300 L

* Le ballon électrique permet de répondre aux différents besoins d'ECS du site : sanitaires, douches.
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DIVERS

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :
Micro-onde
Réfrigérateur
Cafetiere

Plaques de cuisson
Lave-vaisselle

N 2 2N 2N 2 7

Lave-linge

* La puissance totale installée est estimée a 5 kW.
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OBLIGATIONS DU DECRET BACS

Le décret BACS (Building Automation and Control System) impose la mise en place d'un
systeme performant d’automatisation et de contréle, tel qu'une GTB (gestion technique de
batiment), dans les batiments tertiaires assujettis, d'ici 2025 ou 2027 selon la puissance des

équipements.

fmd

Batiments avec activités
tertiaires marchandes ou
non marchandes

8 avril
plopZA

Batiment neufs

équipés d'un

systeme de
puissance
> 70 kW

s . ENERLIS

oy

Equipés d'un systéme de

chauffage ou de climatisation,
combiné ou non avec un systeme

de ventilation

Puissance nominale utile
supérieure a 70kW

07.10.24 96

LES CARACTERISTIQUES
OBLIGATOIRES

La collecte, la sauvegarde et I'exploitation des
données de production et de consommations
énergétiques des équipements sur 5 ans a
minima.

La mesure de |'efficacité énergétique par rapport
a des criteres de référence définis en amont.

La compatibilité avec tous les équipements du
batiment.

Une coupure manuelle et une gestion autonome
de I'un ou de plusieurs des systemes.

Une exemption est possible pour les batiments
existants, en justifiant que I'installation du
systeme de régulation a un ROI > 10 ans.

Le site est actuellement assujetti a I'échéance
2027.




BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Ventilation
1%

Divers

Puissance électrique

installée

Ventilation 0 Terr25i£/10aux
Terminaux 12 Bureautique

ECS 2 13%

Eclairage 4

Bureautique 4

Divers 5

Total | 27 kW

Eclairage
15%

ECS
7%

+ Lesterminaux représentent le poste le plus important en puissance installée.
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Divers Ventilation
7% 3%
Bureautique
Consommation 17%
électrique
Ventilation 1
Terminaux 14
ECS 1
Eclairage 6 Terminaux
Bureautique 5 49%
Divers 2 _
Eclairage
Total | 29 MWh it

ECS
5%

Les terminaux et I'éclairage sont les 2 postes les plus consommateurs.

s . ENERLIS
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BILAN DES CONSOMMATIONS GLOBALES

Ventilation
1%

Terminaux
12%

ECS
1%

Eclairage
5%
Ventilation 1 Bureautique
Terminaux 14 A 4%
ECS 1 —— | Divers
Eclairage 6 2%

Bureautique 5
Divers 2
Gaz chauffage 87

Gaz chauffage
75%

. * Laconsommation de gaz pour le chauffage est de loin la plus importante.
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SYNTHESE

- Utilisation de robinets thermostatiques sur la majorité des

-~ Eclairage en partie d'ancienne génération.
radiateurs a eau chaude. >

9

9

Utilisation des convecteurs électriques.
Bati.
Chaudiére gaz vétuste.

- Certaines menuiseries performantes.
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04.

SIMULATION
THERMIQUE
DYNAMIQUE

Les simulations suivantes constituent une
premiere approche sur la base d’hypothéses a
confirmer et a affiner pour un projet spécifique.

Déterminer la composition du bati et la présence
d'isolation verticale ou horizontale pouvait
nécessiter des investigations plus invasives
(sondage, carottage), et donc éventuellement une
dégradation localisée du batiment.

*s,c ENERLIS



PRESENTATION MODELE

L'analyse énergétique est effectuée a l'aide du logiciel Pléiades-Comfie. Ce logiciel prend en compte les programmes horaires, les
températures de consigne, I'occupation et les équipements émetteurs d'énergie pour calculer les consommations théoriques du batiment.

La simulation identifie les besoins en chauffage et en climatisation, permettant ainsi I'analyse des écarts avec la consommation
réelle. Cela permet de définir les possibilités d'amélioration tant du point de vue énergétique que du confort thermique.

Le logiciel intégre principalement les apports solaires, l'inertie thermique, I'éclairement naturel, la ventilation naturelle et
mécanique, les données météorologiques et les masques de l'environnement.

La simulations suivantes constituent une premiere approche sur la base d'’hypothéses a confirmer et a affiner pour un
projet spécifique. Les hypothéses sont basées une visite du site sans destruction du bati. Déterminer la composition du bati et la présence
d’isolation verticale ou horizontale pouvait nécessiter des investigations plus invasives (sondage, carottage), et donc éventuellement une
dégradation localisée du batiment.
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DONNEES DU MODELE - BAT A

Température d'ambiance hiver

PERE

Température d'ambiance été

Pas de climatisation

Scénario d'occupation

Lundi au vendredi, 9h-17h30

Infiltration d'air 0,5 Vol/h
Débit de ventilation 150m 3/h
Usage pris en compte Bureaux, circulation, locaux non chauffé
Scenario d'éclairage 4 W/m?
Puissance dissipée 10 W/m?
oe e des pa
Mur extérieur 3,33
Plancher haut 0,25
Plancher bas 59
Vitrage 2,4 — 41

07.10.24
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RESULTATS - BAT A

Etat existant

Pertes statiques Pertes dynamiques

Mur extérieur 30% Mécanique 5%
Toiture 2% Naturel 28%
Menuiseries 6%
Plancher 29%

TOTAL

La majorité des déperditions sont statiques.
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PISTES D’AMELIORATION - BAT A

Scénario de référence : Etat existant

Mur extérieur : Brique pleine

Toiture : étanchéité + isolant

Plancher bas : sur terre-plein

Fenétre: PVC / Bois simple & double vitrage
Puit de lumieére : double vitrage lame d'air argon

Piste 1: Piste 2:

Isolation intérieure des murs Remplacement des fenétres
simple vitrage restantes
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DONNEES DU MODELE - BAT B

Température d'ambiance hiver 19°C
Température d'ambiance été Pas de climatisation
Scénario d'occupation Lundi au vendredi, 7-18h
Infiltration d'air 0,1 Vol/h
Débit de ventilation 200 m3/h
Usage pris en compte Bureaux, circulation, locaux non chauffé
Scenario d'éclairage 4 W/m?
Puissance dissipée 10 W/m?
oe e des paro
Mur extérieur 1,54
Plancher haut 0,41
Plancher bas 11
Vitrage 2,4-36
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RESULTATS - BATB

Etat existant

Pertes statiques Pertes dynamiques

Mur extérieur 29% Mécanique 7 %
Toiture 8% Naturel 3%
Menuiseries 30%
Plancher 23%

TOTAL 90%

* La majorité des déperditions sont statiques. Les actions d'améliorations seront donc orientées sur l'isolation thermique du batiment.
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PISTES D’AMELIORATION - BAT B

Scénario de référence : Etat existant

Mur extérieur : parpaing de 20cm + isolant polyester 4cm

Toit-terrasse : étanchéité + isolant

Plancher bas : sur terre-plein

Fenétre: aluminium double vitrage

Puit de lumieére : double vitrage lame d'air argon

Piste 1: Piste 2:
Isolation intérieure des murs Remplacement de toutes les
fenétres simple vitrage
restantes
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05.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypothése Prix Electricité Bat A = 224 €/MWh
Hypothése Prix Electricité Bat B = 224 €/MWh
Hypotheése Prix gaz Bat A =151 €/MWh

2 .ENERLIS



SYNTHESE DES ACTIONS

Scénariol Scénario 2

Gains d'énergie Gains d’énergie

Actions mises en place:

Actions mises en place :
Rattachement des
contrats de fourniture
Relamping
Remplacement de la
chaudiéere
Mise en place de VRV

» Isolation Bat A
- Isolation Bat B

Prix travaux
155 860 €

ri
5
ROI :13 ans ROI >30 ans

*s,c ENERLIS

Prix travaux
327 868 €

07.10.24

-53% €155 860
-33% €327 868

P
<

Gain énergétique  Investissement

A 4
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FICHES ACTIONS -1- CONTRAT DE FOURNITURE
D’ENERG'E Gain électrique: 0 MWh/an
Gaingaz: 0 MWh/an

Total 0 MWh/an

Le cout du kWh électrique pour les 3 points de livraisons du batiment CASADO est tres élevé (401
€/MWh), il est possible de les rattacher au contrat de fourniture du CH Saint-Denis.

Eco. CO, électrique : 0,0 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,0 TeqCO2/an

Rattachement des 3 PDL du batiment CASADO et du PDL du batiment pédopsychiatrie au contrat de
fourniture du CH Saint-Denis.

Gain électrique: 4906 €/an

Gaingaz: 0 €/an
CoUt actuel du MWh CASADO : 401 €/MWh Total 4906 €/an
CoUt actuel du MWh Pédopsychiatrie : 209 €/MWh

Fiche CEE:
Gain CEE:

CoUt du MWh de I'népital Delafontaine : 224 €/MWh

ROI Immédiat
Prix travaux* 400 €

°s : ENERLIS 071024 1M
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FICHES ACTIONS -2 - RELAMPING LED

Le site Casado n'utilise que des éclairages d'ancienne génération.

Remplacement des points lumineux d'ancienne (Tubes fluo 4*18W) génération par des dalles LED. (1

pour 1)

Nouvelle puissance unitaire des éclairages : 36W
Pas de pilotage complémentaire ajouté.

s . ENERLIS
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Gain électrique: 2 MWh/an
Gain gaz: 0 MWh/an
Total 2 MWh/an

Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,1 TeqCO2/an

Gain électrique : 533 €/an
Gaingaz: 0 €/an
Total 533 €/an

Fiche CEE:
Gain CEE:

(o]}

Prix travaux*

112

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS -3 - REMPLACEMENT DE LA
CHAUDIERE PAR UNE PAC

La chaudiére installée en sous-sol est vétuste et surdimensionnée par rapport aux besoins du CMP
(340 W/m?)

Remplacement de la chaudiére atmosphérique par une pompe a chaleur air/feau haute température

Nouvelle puissance calorifique installée : 40 kW (98W/m?2)
COP:3

°s : ENERLIS 071024 113

Gain électrique :
Gaingaz:
Total

Eco. CO; électrique :
Eco.CO; gaz:

Total
Gain électrique :
Gaingaz:

Total

Fiche CEE:
Gain CEE:

ROI
= Prix travaux*

*Prix travaux avant déduction des CEE

-29 MWh/an
87 MWh/an
58 MWh/an

-1,5 TeqCO2/an
20,8 TeqCO2/an
19,3 TeqCO2/an

-6 496 €/an
13148 €/an
6 652 €/an

BAT-TH-113

1020 €

9 ans
60 000 €




FICHES ACTIONS - 4 - MISE EN PLACE DE VRV

Gain électrique: 1 MWh/an
Gain gaz: 0 MWh/an
Total 1MWh/an

Le batiment CASADO est chauffé uniquement avec des convecteurs électriques, qui sont des
systemes énergétiquement non efficients.

Eco. CO, électrique : 0,1 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,1 TeqCO2/an

Mise en place d'un VRV pour remplacer I'utilisation des convecteurs électriques.

Gain électrique: 290 €/an
Gaingaz: 0 €/an
Puissance calorifique/frigorifique installée : 27 kW (75W/m?2) Total 290 €/an
COP:25
Fiche CEE : BAT-TH-143
Gain CEE: 2009 €
ROI > 30 ans
Prix travaux* 90 500 €
°s : ENERLIS 071024 114
[ ]
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FICHES ACTIONS - 5 - ISOLATION DU BATI (BAT A)

Gain électrique: 0 MWh/an
Gain gaz: 30 MWh/an
Total 30 MWh/an

Les déperditions a travers les murs sont importantes, et certaines menuiseries anciennes perdent en
étanchéité.

Eco. CO, électrique : 0,0 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 7,2 TeqCO2/an
Total 7,2 TeqCO2/an

Mise en place d'une isolation par l'intérieur et remplacement des fenétres simple vitrage.

Gain électrique: 0 €/an
Gaingaz: 4570 €/an

Isolation intérieure : 16cm de laine de roche. Total 4 570 €/an
Fenétre : double vitrage PVC avec rupteur de pont thermique.

Fiche CEE :
Gain CEE:

ROI > 30 ans
Prix travaux* 172 146 €
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FICHES ACTIONS - 6 - ISOLATION DU BATI (BAT B)

Gain électrique: 8 MWh/an
Gain gaz: 0 MWh/an

Les déperditions a travers les murs sont importantes, et certaines menuiseries anciennes perdent en Total 8 MWh/an

étanchéité.

Eco. CO; électrique : 0,4 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,4 TeqCO2/an

Mise en place d'une isolation par l'intérieur et remplacement des fenétres simple vitrage.

Gain électrique: 1738 €/an
Gain gaz: 0 €/an
Isolation intérieure : 16 cm de laine de roche. Total 1738 €/an

Fenétre : double vitrage PVC avec rupteur de pont thermique.

Fiche CEE :
Gain CEE:

ROI > 30 ans
Prix travaux* 155 721 €

°s : ENERLIS 071024 116
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SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS - SCENARIO 1

Gains annuels

N° Fiche L CEE /ADEME | Prix travaux*
(MWh/an) (MWh/an) (Teq.CO2/an) | (€ HT/an)
1 Rattachement des contrats de fournitures 0] 0] 0,0 4906 o€ 400 € Immédiat
2 Relamping 2 0 0,1 533 0€ 4960 € 9 ans
3 Remplacement de la chaudiere -29 87 19,3 6652 1020 € 60 000 € 9 ans
4 Mise en place de VRV 1 0 0,1 290 2009 € 90500 € > 30 ans

‘ -25 MWh/an

19,5

87 MWh/an

07.10.24 17

TeqCO2/an

C C

*s,c ENERLIS

12382 €/an

3029 € ‘ 155 860 € ‘

*Prix travaux avant déduction des CEE




SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS - SCENARIO 2

Gains annuels

N° Fiche Pré isati
action IECORNISATIONS Electricité Gaz CO,

CEE /ADEME | Prix travaux*

(MWh/an) (MWh/an) | (Teq.CO2/an) | (€ HT/an)
5 Isolation du bati (Bat A) 0 30 72 4570 0€ 172146 € >30 ans
6 Isolation du bati (Bat B) 8 0] 0,4 1738 0€ 155721 € >30 ans

7,6

TeqCO2/an | ©308 €/an ‘ 327868 € ‘ >30ans

‘ 8 MWh/an | 30 MWh/an

.:.: E N E R LI s 07.10.24 118 *Prix travaux avant déduction des CEE
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PRESENTATION
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ii,) DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 11 Allée des Marronniers
Code Postal 93380
Ville Pierrefitte-sur-Seine

Année de construction -

Rénovation -
Surface (m?) 237 m?2
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux RDC
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h30 - 17h30

Restauration -

Parking Extérieur

Le site n’est pas assujetti au décret tertiaire
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PLAN DU SITE

CMP Marronniers I
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PROFIL D'OCCUPATION

|:|Occupation I:I Inoccupation |:|Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.
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02.

ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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f?; ENJEUX ENERGETIQUES

Année (état des

: ployX] Surface 237 m?2
lieux)
. - Codt unitaire Codt variable
: : Puissance . Codt total
Energie Fournisseur Contrat . Consommation moyen moyen
(€TTC) (€TTC) (€TTC)
Electricité EDF BT Inf 36 KVA CU 12 kW 4 MWh 2201€ 572 €/MWh 482 €/MWh
Electricité EDF BT Inf 36 KVA CU 12 kW 4 MWh 2151 € 575 €/MWh 482 €/MWh

Energie finale 8 MWh Ef
Energie primaire 17 MWh Ep
Emissions de CO, 0,4 Teq.CO2

* Lesdonnées de consommation et de colt sont issues de des factures EDF de 2023.

* Le colt de I'’énergie pour ce site est élevé, mutualiser ce contrat avec les contrats de fourniture de I'hépital Delafontaineest une piste
d'économie financiere.
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= ) ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment

CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE
SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWh__/m?.an) - .......................................

Kg 8qC0O2/m2.an
31490 B e 4a10 B
kWh EP/mZz an
912170 C 11225 <

1712 270 D 26 345

2712380 E |4sa'm E ‘

195

155 P
Batiment énergivore Forte émission de GES

Ratio énergie finale 32 kWh Ef/m?2

Le site se situe largement en dessous des consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'aprés le rapport 2023 de
I'OID).
Le site est peu consommateur (étiquette énergie B) et est alimenté uniquement en électricité, qui est peu carbonée en France, le site a donc

une étiquette GES A.
Les consommations sont incomplétes, un réseau d’eau chaude alimenté par une chaudiére gaz centrale alimente également le site mais
nous h'avons pas eu acceés a ces consommations, les étiquettes sont donc incomplétes.
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CONSOMMATION MENSUELLE
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Consommations eeeecece DJU Chaud eeeeee DJU Froid

Energie

Fournisseur
Contrat

2023

Electricité

Batiment entier

EDF

BT Inf 36 KVA CU

Usages principaux de
cette énergie

Eclairage
Chauffage
Bureautique

Puissance souscrite

12 KW (Pour les 2 PDL)

Puissances max.
atteintes

7 591 kWh

Consommation
Facture totale (TTC)

4352 €

« On constate que I'évolution de la consommation électrique est plutdt en corrélation avec les DJU chauds, car le chauffage est réalisé en partie

par des convecteurs électriques.
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ETAT DES LIEUX
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- Plancher bas : Dalle de béton non isolée

- Murs intérieurs : Mur béton faible isolation

- Ouvrants : Double vitrage menuiserie PVC
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BATI

Coefficient de déperdition

Types de surfaces déperditives Composition V] Performance

U
du batiment
[W/(m?K)]

réglementation
rénovation
[W/(m2.K)]

Mur extérieur Béton faible isolation <0,45 Moyenne

Plancher bas Dalle de béton non isolée <04 1,70 _

Vitrage Double vitrage menuiserie PVC <2,6 2,70 Moyenne

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

Le bati est peu performant sur ce site.

Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
En I'absence de STD, aucune piste portant sur le bati ne sera proposée.
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$¢) PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :

- Un chauffage au sol assuré par une chaudiére gaz en partie commune.
- Des radiateurs électriques dans les bureaux et parties circulation.

- La production d'eau chaude sanitaire du site est aussi électrique.

Le site est ventilé par:
- Des extracteurs VMC simple flux sont installées en partie commune pour extraire 'air vicié de tout le batiment.
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TERMINAUX

Puissance
Dénomination Localisation | Nombre électrique

Unitaire (kW)
Bureaux /

onvecteur Electrique : .
. d Circulation

« Des convecteurs électriques sont installés en appoint du chauffage au sol du batiment. Ces équipements sont énergivores et ne doivent étre
utilisés qu’en cas de forte rigueur climatique. Le plancher chauffant est a utiliser en priorité.
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TERMINAUX - REGULATION

Les cassettes sont pilotées par des télécommandes murales.

Programme horaire : Une horloge est installée pour piloter une partie
des convecteurs électriques, elle est cependant programmeée pour ne
jamais les couper.

Régulation température : Pas de limite

. * Reprendre la programmation de I'horloge permettrait d'éviter que certains équipements restent allumés la nuit.
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EAU CHAUDE SANITAIRE (ECS)

Puissance
Dénomination Référence Localisation | Nombre électrique

Unitaire (kW)
Ballon électrique Altech Cuisine 2,0
Total 2 kW

* Les ballons électriques permettent de chauffer I'eau des lavabos des sanitaires.

°s : ENERLIS 071024 135



@ ECLAIRAGE

Puissance
Dénomination Localisation Commande électrique
Unitaire (W)
Tube Fluo Fluorescent E'aureau'x/ BP 36
Circulation
Ampoule LED LED Sanitaires / BP 7
Bureaux
Tube LED LED Bureaux/ BP 20
Circulation

Total | 1kW

Répartition des quantités Répartition des puissances

LED

LED 26%
49% Fluorescent

51%
Fluorescent
74%

+ Lesluminaires du CMP sont en mix LED/Non-LED.

* Une horloge est installée pour piloter certains luminaires, mais n'est pas programmeée.

* Ily adonc des pistes d'amélioration sur ce poste.
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BUREAUTIQUE

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
PC et écran
Photocopieuse
Baie informatique

. * La puissance totale installée est estimée a 3 kW.

°s : ENERLIS 071024 137



DIVERS

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :
Micro-onde

Réfrigérateur
Cafetiere

Plaques de cuisson
Lave-vaisselle
Lave-linge

. * La puissance totale installée est estimée a 5 kW.

°s : ENERLIS 071024 138



OBLIGATIONS DU DECRET BACS

Le décret BACS (Building Automation and Control System) impose la mise en place d'un
systeme performant d’automatisation et de contréle, tel qu'une GTB (gestion technique de LES CARACTER'ST'QU ES
batiment), dans les batiments tertiaires assujettis, d'ici 2025 ou 2027 selon la puissance des

éguipements. OBLIGATOIRES

La collecte, la sauvegarde et I'exploitation des
données de production et de consommations
énergétiques des équipements sur 5 ans a

— minima.
nad &
La mesure de |'efficacité énergétique par rapport
Batiments avec activités Equipés d'un systéme de Puissance nominale utile a des critéres de référence définis en amont.
tertiaires marchandes ou chauffage ou de climatisation, supérieure a 70kW
non marchandes combiné ou non avec un systeme
de ventilation La compatibilité avec tous les équipements du

batiment.

Une coupure manuelle et une gestion autonome
de I'un ou de plusieurs des systemes.

8 avril
plopZA

Une exemption est possible pour les batiments
existants, en justifiant que I'installation du
systeme de régulation a un ROI > 10 ans.

Batiment neufs

équipés d'un

systeme de
puissance
> 70 kW

Le CMP n’est pas assujetti.

°s : ENERLIS 071024 139




BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Divers
18%
Puissance électrique
installée
Terminaux 18
Bureautique
ECS 2
. 9%
Eclairage 1
Bureautique 3
Divers 5 Eclairage
Total | 29 kW

4%

Terminaux
62%
ECS

Les terminaux représentent le poste le plus important en puissance installée.

s . ENERLIS
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Divers
11%
Bureautique
Consommation 9%
électrique
Terminaux 4 \ Terminaux
ECS <1 47%

Eclairage 2
Bureautique 1
Divers 1

Total | 7,6 MWh

Eclairage
29%

ECS
4%

Les terminaux et I'éclairage sont les 2 postes les plus consommateurs.

°s : ENERLIS 071024 141



SYNTHESE

- Chauffage au sol

*s,c ENERLIS

07.10.24

N

142

Absence de gestion centralisée de la production/distribution de
chaud : Chauffage allumé hors occupation possible.

Utilisation des convecteurs électriques.
Bati.
Eclairage a 50% d’ancienne génération



04.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypotheése Prix Electricité = 224 €/MWh

2 .ENERLIS



FICHES ACTIONS -1- CONTRAT DE FOURNITURE
D’éNERGlE Gain électrique: 0 MWh/an

Total 0 MWh/an

Le colt actuel du MWh pour ce site est trés élevé. |l serait possible de le mutualiser avec celui de
I'hopital Delafontaine.

Gain électrique: 1930 €/an

Total 1930 €/an

Changement du contrat de fourniture d'énergie pour I'intégrer sur celui de I'népital Delafontaine. Eco. CO, électrique : 0,0 TeqCO2/an

Total 0,0 TeqCO2/an

CoUQt actuel du MWh : 477 €/MWh
Fiche CEE:

Colt du MWh de I'népital Delafontaine : 224 €/MWh Gain CEE :

ROI Immédiat
Prix travaux* 100 €

°s : ENERLIS 071024 144

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS - 2 - PROGRAMMATION DES
HORLOGES Gain électrique: 1,3 MWh/an

Total 1,3 MWh/an

Des horloges sont installées pour piloter les convecteurs et les éclairages mais ne sont pas
programmées. Gain électrique : 291 €/an

Total 291 €/an

Reprogrammation des 2 horloges présentes sur le site. ) .
Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an

Total 0,1 TeqCO2/an

Programmation horaire éclairage et convecteurs : 7h30-18nh30h
Fiche CEE:
Gain CEE:

ROI

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 145

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS - 3 - RELAMPING

Gain électrique : 1 MWh/an

Total 1,0 MWh/an

Le site est encore équipé a 50% d'éclairages ancienne génération. Ces éclairages ne sont plus produits

depuis le ler janvier 2023. Gain électrique : 228 €/an

) @

Total 228 €/an

Remplacement des tubes fluo actuels par des tubes LED. ; .
Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an

ko

Total 0,1 TeqCO2/an

Puissance unitaire des nouveaux éclairages: 22 W
Fiche CEE:
Gain CEE:

ROI

Prix travaux*

U

°s : ENERLIS 071024 146

*Prix travaux avant déduction des CEE



N° Fiche
action

Préconisations

SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS

Electricité

(MWh/an)

Gains annuels

(Teq.CO2/an)

(€ HT/an)

CEE /ADEME | Prix travaux*

Total

0,1 TeqCO2/an

2 449 €/an

1 Contrat de fourniture 0 0,0 1930 100 € Immédiat
2 Programmation des horloges 1 0,1 291 1000 € 3ans
3 Relamping 1 0,1 228 3343 € 15 ans

*s,c ENERLIS

‘ 2 MWh/an

07.10.24
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*Prix travaux avant déduction des CEE

o€ ‘ 4 443 € ‘ 2 ans
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CMP POULLAIN

CH Saint-Denis (6 CMP)
93000 Saint Denis

ENTREPRENDRE UN NOUVEAU

MONDE ENERGETIQUE.
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o1.
PRESENTATION
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ii,) DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 6 Rue Auguste Poullain
Code Postal 93200
Ville Saint Denis

Année de construction -

Rénovation -
Surface (m?) 408 m?
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux RDC
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h30-18h
Restauration Non
Parking Non

La surface du batiment est supérieure a 1000m?, le CMP est
assujetti au décret tertiaire. N'ayant pas les consommations
des équipements en partie commune il n’est pas possible
d'évaluer le CMP par rapport aux objectifs.

s : ENERLIS 071024 151



PLAN DU SITE

CMP
Poullain

» Ladisposition et la surface de la toiture ne permet pas d’'envisager de piste solaire.

°s : ENERLIS 071024 152



PROFIL D'OCCUPATION

|:|Occupation |:| Inoccupation |:|Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.

°s : ENERLIS 071024 153



02.

ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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fff'; ENJEUX ENERGETIQUES

Surface 408 m?

Année (état des lieux) ployk

o Cot total Co(t unitaire Codt variable
Energie Fournisseur Contrat HISSanes Consommation moyen moyen
souscrite
(€TTC) (€TTC) (€TTC)
Electricité CMP Poullain EDF - - 8 MWh 2290 € 300 €/MWh 240 €/MWh
Réseaude urbain  cmp poullain SMIREC - - 34 MWh 3733€ m €/Mwh 71 €/MWh

Energie finale 41 MWh Ef
Energie primaire 51 MWh Ep

Emissions de CO, 5Teq.CO2

+ Le coUt de I'énergie a été estimé par rapport a des sites similaires.
Nous préconisons de rattacher le contrat de fourniture d'électricité du CMP a celui de Delafontaine.

07.10.24 155
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= ) ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

. N A4 5 Batiment H imissi Batiment
CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE Batiment économe Faible émission do GES

SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWh,_/m?2.an) -

31a0 B

18170 O e

kWh EP/m2.an

Kg €qC0O2/m?.an

1714 270 D
271 2 380 E
233 381 2 510 F
1% 177 >510 G
155 P . . P
Bétiment énergivore Forte émission de GES

Ratio énergie finale 101 kWh Ef/m?2

* Le site se situerait dans les consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'apres le rapport 2023 de I'OID).

. * Le site serait peu consommateur (étiquette énergie C).
+ Lesite est alimenté en électricité et par un réseau de chaleur urbain, qui pénalise I'étiquette GES (C).

°s : ENERLIS 071024 156
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ETAT DES LIEUX
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Bureaux : plafond -> Dalle de béton

Murs intérieurs : Béton non isolé

Ouvrants : Simple vitrage menuiserie aluminium

°s : ENERLIS 071024 158



BATI

Coefficient de déperdition

Types de surfaces déperditives Composition U U Performance

du batiment
[W/(m?K)]

réglementation
rénovation
[W/(m2.K)]

Mur extérieur Béton <0,45

Plancher bas Dalle béton <04

Vitrage Simple vitrage menuiserie métallique <2,6

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

Le batiment a été construit dans les années 1970, I'isolation est faible pour ce batiment.
Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
En I'absence de STD, aucune piste portant sur le bati ne sera proposée.
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$¢) PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :
- Une sous-station SMIREC (réseau de chaleur de Saint-Denis), qui alimente des radiateurs a eau chaude.

Le site est ventilé par:
- Un extracteur VMC simple flux pour les sanitaires.

s : ENERLIS 071024 160



PRINCIPE CVC @_>
VMC

R+3

R+2

RDC

Radiateurs EC

Périmeétre du CMP

|

|

|

I q 3 q = 4 -
|

|

—

R-1 Namn f r T
Echangeur E%
SMIREC < S

os : ENERLIS Bureaux / circulation 01004 161 Sanitaires




Puissance

Variateur de ventilation
) Nombre 2 .

vitesse électrique

Unitaire (kW)

Dénomination Référence Localisation

VMC simple flux (extraction) Toiture

- Des VMC sont installées en faux plafond pour extraire l'air vicié des sanitaires, mais
le modele de celles-ci n'a pas pu étre identifié.

- Elles ne sont pas pilotées et fonctionnent donc en permanence, c'est une piste
d'amélioration.

+ Un apport hygiénique de 25m3/h.personne dans les bureaux est obligatoire (Articles R.4222-6 et R. 4222-8 du Code du travail).

°s : ENERLIS 071024 162



PRODUCTION DE CHAUD

La production de chaleur est effectuée par
une sous-station SMIREC, qui alimente les
radiateurs a eau chaude, elle permet
également d’assurer la production d’ECS.

Loi d'eau départ radiateurs

* Température de départ : Voir loi d’'eau g 80
8 70
°
* Température de retour : 55°C 5 60
£ 50
* Programme horaire: # 40
8h -18h : Marche normale
18h - 8h : Réduit 30
20

-5 15
Température extérieur (°C)

°s : ENERLIS 071024 163



TERMINAUX

Les émetteurs installés sont des radiateurs a
eau chaude. lIs sont alimentés par la sous
station.

- Les radiateurs ne sont pas équipés de
robinets thermostatiques, c'est une piste
d'amélioration.

- Nombre de radiateurs: 10

07.10.24 164
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@ ECLAIRAGE

Puissance Répartition des quantités Répartition des
Dénomination Commande électrique puissances
— LED LED
Unitaire (W) 26% 2% &

BP on/off 36

Tube fluo 218 W Fluorescent
Tube fluo 4*18 W Fluorescent BP on/off
Tube fluo 58 W Fluorescent BP on/off rescent rescent
Hublot LED BP on/off 74% 88%
Total

* Lesluminaires du CMP sont majoritairemnent d’'ancienne génération.

* Il n'y a pas de pilotage des éclairages sur le site.
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BUREAUTIQUE & DIVERS

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
PC et écran
Photocopieuse
Baie informatique

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :
Micro-onde
Réfrigérateur
Cafetiere
Plaques de cuisson
Lave-vaisselle
Lave-linge

. * La puissance totale installée est estimée a 2 kW pour le poste bureautique et 5 kW pour le poste Divers.

°s : ENERLIS 071024 166



BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Ventilation
2%

Eclairage
14%

Puissance électrique

installée
Ventilation <]
Eclairage 1 Bureautique
Bureautique 2 20%
Divers 5
Total | 8 kW Divers
64%

Le Divers représente le poste le plus important en puissance installée

s . ENERLIS
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Ventilation
13%

Divers

24%
Consommation
électrique
Ventilation 1
Eclairage 2
Bureautique 3 Eclairage
Divers 2 27%

Total | 9 MWh

Bureautique
36%

» La bureautique et I'éclairage sont les 2 postes les plus consommateurs.

°s : ENERLIS 071024 168



SYNTHESE

- Chauffage par réseau de chaleur
- Régulation par loi d’eau pour le chauffage

*s,c ENERLIS

07.10.24

- Bati trés déperditif
- Absence de robinets thermostatiques sur les radiateurs a eau
chaude

- Eclairage majoritairement d’ancienne génération.

169



05.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypotheése prix variable Electricité = 224 €/MWh
Hypotheése prix variable RCU = 67 €/MWh

2 .ENERLIS



FICHES ACTIONS -1- ROBINETS THERMOSTATIQUES

Gain électrique: 0 MWh/an

Gain RCU : 5 MWh/an

Total 5 MWh/an

Les radiateurs a eau chaude sont équipés de robinets classiques qui ne permettent pas de réguler
efficacement la température des radiateurs. Eco. CO, électrique : 0,0 TeqCO2/an
Eco.CO, RCU : 0,7 TeqCO2/an

Total 0,7 TeqCO2/an

Remplacement des robinets actuels par des robinets thermostatiques. Gain électrique: 0 €/an
Gain RCU : 342 €/an

Total 342 €/an

Fiche CEE:

Nombre de terminaux: 10 Gain CEE :

2e]]

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 171

*Prix travaux avant déduction des CEE



FICHES ACTIONS -2 - RELAMPING LED

Gain électrique: 1 MWh/an
Gaingaz: 0 MWh/an
Total 1MWh/an

Le CMP est encore équipé majoritairement d'éclairage d'ancienne génération.

Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,1 TeqCO2/an

Remplacement des éclairages d'ancienne génération par des luminaires LED. Gain électrique : 234 €/an

Gaingaz: 0 €/an
Total 234 €/an

Aucun pilotage complémentaire n'est intégré.

Economie d'énergie réalisée grace a la faible consommation des éclairages LED.

Fiche CEE:
Gain CEE:

Remplacement un point lumineux fluocompacte par I'équivalent en LED (1 pour 1).

2{e]|

Prix travaux*

°s : ENERLIS 071024 172

*Prix travaux avant déduction des CEE



SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS

Gains annuels

N° Fiche CEE /ADEME|Prix travaux*

Robinets thermostatiques

Relamping LED

1 MWh/an 5 MWh/an ‘ 0,8 TeqCO2/an | 576 €/an

@ 0

.:.: E N E R LI s 07.10.24 173 *Prix travaux avant déduction des CEE




CMP SAINT-OUEN

78 Rue du Docteur Bauer
93400 Saint-Ouen-

ENTREPRENDRE UN NOUVEAU

MONDE ENERGETIQUE.
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PRESENTATION
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ii,) DESCRIPTIF DU BATIMENT

Caractéristiques principales

Adresse 78 Rue du Docteur Bauer
Code Postal 93400
Ville Saint Ouen

Année de construction -

Rénovation -
Surface (m?) 552 m?
Activité principale Tertiaire (Centre médico-social)
Niveaux 1 étage (4°M¢)
Rythme d'occupation Lundi au vendredi, 9h30-18h
Restauration Non
Parking Non

La surface du batiment est supérieure a 1000m?, le CMP est
assujetti au décret tertiaire. N'ayant pas les consommations
des équipements en partie commune il n’est pas possible
d'évaluer le CMP par rapport aux objectifs.
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CMP
@ PLAN DU SITE Saint-Ouen

La disposition et la surface de la toiture ne permet pas d'envisager de piste solaire.

°s : ENERLIS 071024 178



PROFIL D'OCCUPATION

|:|Occupation |:| Inoccupation |:|Occasionnel

Centre médico-psychologique

Semaine
Weekend

. * Le batiment est occupé sur des horaires standards de consultation.

°s : ENERLIS 071024 179



02.

ANALYSE DES
CONTRATS ET
CONSOMMATIONS
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fff'; ENJEUX ENERGETIQUES

Année (état des lieux) ployXxs Surface 522 m?

Cout unitaire Cout variable
Consommation moyen moyen

(€ TTC) (€TT1C) (€ TTC)

Puissance Coat total

Energie Fournisseur Contrat .
souscrite

Electricité CMP Saint-Ouen EDF BT <36 kW 30 kW 12 MWh 6375 € 524 €/MWh 479 €/MWh

Energie finale 12 MWh Ef
Energie primaire 28 MWh Ep

Emissions de CO, 1Teq.CO2

* Lesdonnées de consommation et de colt sont issues de des factures EDF de 2023.
* Le colt de I'’énergie pour ce site est tres élevé

* Le compteur électrique pourrait étre rattaché au contrat de fourniture de CH Saint Denis et bénéficier d'un tarif plus faible

°s : ENERLIS 071024 181



= ) ENJEUX ENERGETIQUES SURFACIQUES

CONSOMMATION EN ENERGIE FINALE DES BATIMENTS DE Bitiment économe Batiment | Faible émission de GES Batiment

SANTE PAR TYPOLOGIE (EN kWhEFImz.an) - -
....................................... 23

kWh EP/m2.an Kg éqC0O2/m?.an
a1ao B
9124170 C
271 4 380 E |4sa7o E|

195
177

Bétiment énergivore Forte émission de GES

Ratio énergie finale 23 kWh Ef/m?2

* Le site se situe dans les consommations moyennes des établissements médico-sociaux de France (d'apres le rapport 2023 de I'OID).

. + Le site est peu consommateur (étiquette énergie A) et est alimenté uniguement en électricité, peu carbonée en France (étiquette GES A).
- Les consommations sont incomplétes, nous n'avons pas eu accés aux consommations des parties communes (dont la climatisation).
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CONSOMMATION MENSUELLE

2500 400
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; .‘. l'
c 1500 . 250
9 |
= : 200
S s
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g n. 'o ....... .....a. .o
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Janv. Fév. Mar.  Avr. Mai Juin Juil.  Aolt Sept. Oct. Nov. Déc.

Consommations eeeecece DJU Chaud eeeeee DJU Froid

DJuU

Energie

Fournisseur
Contrat

2023

Electricité

Batiment entier

EDF

BT inf 36 KVA CU

Usages principaux de
cette énergie

Eclairage
Chauffage
Bureautique

Puissance souscrite

30 kW

12165 kWh

Consommation
Facture totale (TTC)

6375 €

« On constate que I'évolution de la consommation électrique est plutdt en corrélation avec I'indicateur de rigueur climatique DJU, car le

chauffage est réalisé par des radiateurs électriques.
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ETAT DES LIEUX
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BATI

Coefficient de déperdition

Types de surfaces déperditives Composition V) Performance

réglementation du bél'giment
rénovation

[W/(m2.K)] LS

Mur extérieur Béton + Faible isolation <0,45

Double vitrage, menuiserie

Vitrage métallique

<2,6 Moyenne

U = Transmission thermique
Plus le coefficient est petit, moins le batiment est déperditif.

» Les caractéristiques présentées ci-dessus sont issues de relevés sur site ainsi que d’estimations. En effet, les DOE concernant le bati ne nous

ont pas été fournis.
* Enl'absence de STD aucune piste bati ne sera proposée.
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PRINCIPE CVC

Consultation/Circulation Sanitaires

R+5
Périmetre CMP
_________________________________ B R
! I
I — — — — I
| R4 5 y 5 ¥
|
: Radiateur électrique
R+3 "
|
1
|
' ©
I Extracteur
|
|
R+1 1
|
| [ D
RDC : CTA double flux
(@
|
1
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$¢) PRINCIPE CVC

Le site est chauffé par :
- Des radiateurs électriques dans les bureaux et parties circulation.

Le site est ventilé par:
- Un extracteur VMC simple flux pour les sanitaires et bureaux.

°s : ENERLIS 071024 187



' VENTILATION

- Des bouches d'extraction et de
soufflage sont installées dans les
bureaux et les sanitaires. L'apport d'air
neuf et I'extraction d’air est effectué par

une CTA et un extracteur situés en
toiture (Parties communes).

Un apport hygiénique de 25m3/h.personne dans les bureaux est obligatoire (Articles R.4222-6 et R. 4222-8 du Code du travail).

*s,c ENERLIS
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TERMINAUX

Le chauffage est assuré par des
convecteurs électriques, équipés
de commandes embarquées.

La puissance électrique de ce
poste est 21 kW.

. * Les convecteurs électriques sont des équipements peu efficaces énergétiguement.

+ D’apres les données de consommations, les convecteurs sont peu utilisés et déja éteints hors occupation.
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ECLAIRAGE

Puissance
Dénomination Type Localisation | Commande | électrique
Unitaire (W)
Eclairage LED LED CMP BP 7
Tube fluo 4¥18W  Fluorescent CMP BP 72

Répartition des quantités Répartition des puissances
LED
6%

* 94 % des éclairages du CMP sont d'ancienne génération, c'est une piste d'amélioration.

* L'ensemble des éclairages sont commandés par des interrupteurs.
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BUREAUTIQUE

Les bureaux sont équipés des éléments suivants:
PC et écran
Photocopieuse
Baie informatique

. * La puissance totale installée est estimée a 3 kW.
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EAU CHAUDE SANITAIRE (ECS)

Le site est équipé d'un ballon d’eau chaude électrique :

-~ Puissance : 2kW
- Capacité:30 L

* Le ballon électrique permet uniquement de répondre aux besoins en ECS ponctuels
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DIVERS

Le poste divers comprend les éléments non cités précédemment :
~ Micro-onde

— Réfrigérateur

-~ Cafetiere

- Plaques de cuisson

-~ Lave-vaisselle

* La puissance totale installée est estimée a 5 kW.
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OBLIGATIONS DU DECRET BACS

Le décret BACS (Building Automation and Control System) impose la mise en place d'un
systeme performant d’automatisation et de contréle, tel qu'une GTB (gestion technique de LES CARACTER'ST'QU ES
batiment), dans les batiments tertiaires assujettis, d'ici 2025 ou 2027 selon la puissance des

éguipements. OBLIGATOIRES

La collecte, la sauvegarde et I'exploitation des
données de production et de consommations
énergétiques des équipements sur 5 ans a

— minima.
nad &
La mesure de |'efficacité énergétique par rapport
Batiments avec activités Equipés d'un systéme de Puissance nominale utile a des critéres de référence définis en amont.
tertiaires marchandes ou chauffage ou de climatisation, supérieure a 70kW
non marchandes combiné ou non avec un systeme
de ventilation La compatibilité avec tous les équipements du

batiment.

Une coupure manuelle et une gestion autonome

. de I'un ou de plusieurs des systémes.
8 avril

2024

Une exemption est possible pour les batiments
existants, en justifiant que I'installation du
systeme de régulation a un ROI > 10 ans.

Batiment neufs

équipés d'un
systeme de
puissance

Le site n'est pas assujetti.
> 70 kW
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BILAN DES PUISSANCES ELECTRIQUES

Divers
15%

Puissance électrique

installée Bureautique
7%
Terminaux 21
ECS 2
Eclairage 4
Bureautique 3 Eclairage
Divers 5 12% Terminaux
Total | 35 kW e0%

+ Lesterminaux représentent le poste le plus important en puissance installée.
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BILAN DES CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Divers
13%

Consommation

Bureautique

électrique 9%
Terminaux 7
ECS <1
Eclairage 2
Bureautique 1 Terminaux
Divers 2 55%
Eclairage
Total 12 MWh
| 19%

4%

* Lesterminaux et I'éclairage sont les 2 postes les plus consommateurs.
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SYNTHESE

- Climatisation groupe froid (parties communes) -~ Eclairage en partie d'ancienne génération.
- Utilisation des convecteurs électriques
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04.

SOURCES
D'AMELIORATION

Les chiffrages suivants constituent une premiere
approche et devront étre affinés pour un projet
spécifique.

Les estimations des subventions CEE peuvent étre
amenées a évoluer selon le marché.

Hypotheése Prix Electricité = 224 €/MWh

2 .ENERLIS



FICHES ACTIONS -1- CONTRAT DE FOURNITURE
D’ENERGIE Gain électrique : 0 MWh/an
Gain gaz: 0 MWh/an

Total 0 MWh/an

Le cout du kWh électrique pour le point de livraison CMP est trés élevé (400 €/MWh), il est possible de
le rattacher au contrat de fourniture du CH Saint-Denis.

Eco. CO; électrique : 0,0 TeqCO2/an
Eco.CO; gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,0 TeqCO2/an

Rattachement du contrat du CMP Saint-Ouen au contrat de fourniture du CH Saint-Denis.

Gain électrique: 2587 €/an

Gain gaz: 0 €/an
Colt actuel du MWh : 400 €/MWh Total 2587 €/an
CoUt du MWh de I'népital Delafontaine : 224 €/MWh Fiche CEE :
Gain CEE:

ROI Immédiat
Prix travaux* 100 €

°s : ENERLIS 071024 199
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FICHES ACTIONS -2 - RELAMPING LED

Le site CMP Saint-Ouen utilise majoritairement des éclairages ancienne génération.

Remplacement des points lumineux d'ancienne (Tubes fluo 4*18W) génération par des dalles LED. (1

pour 1)

Nouvelle puissance unitaire des éclairages : 36W
Pas de pilotage complémentaire ajouté.

s . ENERLIS

07.10.24

Gain électrique: 1 MWh/an
Gain gaz: 0 MWh/an
Total 1MWh/an

Eco. CO; électrique : 0,1 TeqCO2/an
Eco.CO, gaz: 0,0 TeqCO2/an
Total 0,1 TeqCO2/an

Gain électrique: 292 €/an
Gaingaz: 0 €/an
Total 292 €/an

Fiche CEE:
Gain CEE :

ROI

Prix travaux*

200
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SYNTHESE DETAILLEE DES ACTIONS

Gains annuels

N° Fiche > o CEE /ADEME|Prix travaux*

(MWh/an) | (MWh/an) | (MWh/an) [(Teq.CO2/an)| (€ HT/an)
1 Rattachement des contrats de fournitures 0 0 0,0 2587 o€ 100 € Immédiat
2 Relamping 1 0 01 292 0€ 6 444 € 22 ans

0,1
TeqCO2/an

¢ 00

.:.: E N E R LI s 07.10.24 201 *Prix travaux avant déduction des CEE

1MWh/an [0 MWh/an| 0 MWh/an

2879 €/an 0€ ‘ 6 544 €




CONTRAT DE SERVICE EN EFFICACITE ENERGETIQUE: LE MODELE ESCO

Enerlis finance la rénovation énergétique des batiments

9 FINANCEMENT
Enerlis et la Banque des territoires financent les investissements
du plan d’actions via un contrat de service. Nous nous rémunérons
sur la performance réalisée. Les plans d'actions sont réalisés sans

CAPEX.

e REALISATION
* Management du projet

* Maitrise d'ceuvre de l'opération

* .ENERLIS

ENTREPRENDRE
UN NOUVEAU MONDE
ENERGETIQUE

e ENERGIE MANAGEMENT
* Suivi de la performance

* Processus d’'amélioration continue pour chercher un
maximum de gisement

202
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104, rue Réaumur
75002 PARIS
Tél - 0155329630

Email : opqibi@opgibi.com Période du : 01/04/2024 au 01/04/2025

Site web - www.opqibi.com

Nom ou dénomination - ENERLIS

Adresse 77 rue Marcel Dassault

Cods postal, ville - 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

Téléphone 0170950080

Temonpie - E-mail :
elecople Site intemet -
Forme juridique - SAS (5té par Actions Simplifiée) : siren -
Registrs du commerca :  T98562450 NANTERRE CD:“':AF .

Capital social en € : 1383 050 o .
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Persanne(s) ayant le pouvsir d'engager la structure : Fonction :
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liste - 072 CA3

Certificat de Qualification ne 2104 4162
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www_enerlis.frf
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QBE Europe SA/NV- MMA

Qualification(s) attribuée(s) sur la base du référentiel de I"'OPQIBI
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Performance énergétique Date d'effet
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1903 Audit énergétique des bitiments (tertiaines etiou habitations collectves) 01/04/2021
01/042021

AT17 Audit énergétique dans Nindustrie

Signature du Responsable Cachet de FOPQIBI
104 rue Réaumur
75002 PARIS
0155349630 - @ 01 42 36 51 90
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